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Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.

Korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa rakennuksen historiallinen arvo
tulee sailyttda. Rakennukset ja pihapiiri ovat kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokas osa Hyrylan keskustan rakennettua ymparistéa.

Kortteli- ja katualueen toteutusta ja kdyttéa ohjataan kaavamerkinndin ja -maarayksin.
Kaavamaarayksilla ohjataan liséksi mm. rakennusten sijoittumista ja tarvittavaa pysékointipaikkojen
maaraa, joka on autopaikkanormien mukainen.

Sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

/pv

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuinkerrostalot: 1 ap / 85 k-m? tai vahintdan 0,8 ap / asunto, 0,6 ap / asunto yksidissa.
Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 50 k-m?

Yleisten rakennusten tilat: 1 ap / 100 k-m2.

Enintdan 30% asuintilojen autopaikoista voidaan toteuttaa vuoropysékéintina

toimisto-, palvelu- tai tyétilojen kanssa. Jos pelkastaan asunnoille

osoitetut autopaikat ovat nimeadmattémia ja vapaasti valittavissa,

voidaan maaraa pienentda 10%. Yhdella yhteiskayttdautolla saa

korvata enintdéan 10 asuntojen autopaikkaa. Yhteiskayttéautoilla

voidaan korvata enintdan 20% asuntojen autopaikoista.

A K [|. 7 Asuinkerrostalojen korttelialue.

» Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Rakennuksen katutasossa saa olla liike-, toimisto- ja
kokoontumistiloja. Rakennuksen katutasossa tulee olla liike- toimisto- tai niihin verrattavaa tilaa
niilld tontinosuuksilla, jotka rajoittuvat Hyrylantiehen.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2
ylitdva osa, hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka
teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin yhteensa enintédan 15 % asuntokerrosalasta.

Maantasokerroksen katujulkisivujen ja katolle sijoitettavien teknisten tilojen

ja laitteiden tulee sopia koko rakennuksen ulkonakoon. AK-korttelialueilla autopaikat tulee toteuttaa rakenteellisena ja ne

saadaan sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Piha-alueelle saa sijoittaa ainoastaan inva- ja
asiointipaikat. Kortteleissa saa rakentaa kerrosalan estamatta

maanalaiseen pyséakéintitilaan tai pihan alle. Rakenteellinen pysakdinti tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaana. Kortteliin toteutettavat autopaikat tulee jakaa
asuinkerrostalojen kayttéén rakennusoikeuksien suhteessa.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vahintaan kahta luonteeltaan erilaista paamateriaalia tai
varia. Korttelin rakentaminen taytyy toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukkaasti.

Katosten littyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti

laadukkaana ratkaisuna materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan. Osa vaadittavista autopaikoista voidaan osoittaa viereisesta LPY- korttelista.

Pihamaalla olevia tonttien vélisia rajoja ei saa aidata niill4 tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat Korttelit tulee liittaa kaukolampdverkkoon MRL:n 57:n mukaisesti.

toisiinsa, piha-alueet on suunniteltava istutuksin, kalustein, pinnoittein ja toimintojen osalta
yhdeksi kokonaisuudeksi. Oleskelu- ja leikkialueet suunnitellaan kortteleittain yhtenéisena
kokonaisuutena talojen yhteisiksi. Oleskelu- ja leikkipaikat tulee sijoittaa sisdpihan puolelle. Koko aluetta koskeva pohjavedensuojeluméaarays.
Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa, jatehuollon tilat seka asuntojen ulkopuoliset
asumista palvelevat kerho- ja kokoontumistilat on rakennettava tonttien yhteisiksi. Huolto-, sauna-
ja askartelutilat saa rakentaa tonttien yhteisiksi. Saunatilojen yhteydessa on oltava
ulkovilvoittelutila. Saunatilat on sijoitettava kattokerrokseen.

Tarkea pohjavesialue. Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavat toimenpiteet.
Tavoitteena on, ettd alueella muodostuvan pohjaveden méaara ei merkittavasti vahene.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Alueella
ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemairia polttoaineita eiké pohjavetta likaavia aineita.
Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysékointialueet seka jateastian sijoituspaikka tulee paallystaa vetta ohjaavalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja niiden valumavedet tulee johtaa hulevesi-
viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarays koskee mydés kellaritiloja ja maanalaista pysakointitilaa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd sammutusvesien hallinnasta niin, ettd sammutusvedet

johdetaan hulevesiviemariin. Myds muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet tulee johtaa hulevesiviemariin.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Asuntokohtaisen koneellisen iimanvaihdon ottoaukot on sijoitettava pihan puolelle,
mahdollisimman korkealle maantasosta niilla tontinosuuksilla, jotka rajoittuvat Hyrylantiehen.
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Palvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Alueen kaytossa ja kunnostuksessa tulee huomioida alueen sijainti térkealld pohjavesialueella.
Aluetta tulee kayttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja kayttésunnitelman mukaisesti.

Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue.

Pyséakaintilaitoksen julkisivu tulee toteuttaa laadukkailla materiaaleilla ja suunnitella
kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi.
Maantasokerros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Alueelle saa rakentaa my6s huolto- ja varastotiloja kerrosalataan enintdan 150 k-m2.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Poikkiviiiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maaldmpdkaivoja tai kenttia, eika 6ljypohjaiseen
l[dBmmitykseen tarkoitettuja polttoainesailiita.

Kattovesien imeyttaminen takaisin maaperaan pohjavedeksi on suositeltavaa.
Imeyttdminen tulee tapahtua biosuotimen tai vastaavan kautta, ei suoraan
kivenndismaaperaan. Vaihtoehtoisesti kattovedet voidaan ohjata Jokipistoon pintavaluntana
laajalta alueelta. Pistemaisia hulevesien purkukohtia puistoon ei sallita.

Pohjavesi ja hulevesiméaarays

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestdmisesta seka pohjaveden
hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma rakennusaikaisesta
pohjaveden seka hulevesien hallinnasta.

Kattopintoja saa kayttaa huolellisesti suunniteltuina viherkattoina.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistdjen on viivytettava ja imeytettdva hulevesia alueellaan periaatteella
viivytystilavuudeltaan 1 m3 vetté jokaista 100 m? Iapdisematonta pintaa kohden.

Hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan

24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto Kiinteiston alueella syntyvien
hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelmaan.
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SUUTARINTIE  Kadun, tien tai puiston nimi. EHDOTUS 1:1000
3350 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing. Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 2071 ja 33070 seka Koskensillan-,
Hyrylan- ja Suutarintien katualueita, likenne-ja pysakoimisalueita seka Jokipuiston
3250+250 quusa}rjﬁ, j?.?(sa_ler&simméinen Iul&u iImoi;ttaa asl,y_ntc_)}(_er_rosalan nelidmetrimaarén ja puistoaluetta.
toinen luku liiketilaksi varattavan kerrosalan neliomaaran. Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 8068 ja 8069
YII Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan seka lahivirkistys- ja katualueet.
suurimman sallitun kerrosluvun.
1k V1 Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen A K tok htevdess hvvaksvtaan sitova tonttiiak
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sémakaavamuutoksen yhieyaessa nyvaksylaan sitova tontujako.
r 1 Rakennusala.
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Maanalainen pysakgintilaitos. Alueelle saa sijoittaa liséksi muutoin maanpinnan
alapuolelle rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
Maanalaisessa pysakaintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaihto.

Hormit ja poistumistiet saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia.

Jos rajaseinda ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa
kéasitella korttelia yhten& kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Tuusulan kunta
kaavoitus .2018

Teija Hallenberg, kaavasuunnittelija Pia Sjéroos, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat
vaatimukset. Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

5 1 Ohjeellinen leikkipuisto. Tuusulassa 3.2.2016
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=, Tarkea ekologinen siirtymareitti ja lepakoille tarkea ruokailualue. " ot AL LA

L Wo-b  Alye tulee sailyttaa ja hoitaa sita niin, etta suotuisat olosuhteet Jarmo Kyllonen, paikkatietopaallikko

eldinten liikkumiseen ja lepakoiden saalistamiseen alueella sailyvat.
- Asemakaava on ollut maanké&ytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
I_ v 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muutamon. julkisesti nahtavilla
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Katu. Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuustontekeman paatéksen kanssa todistaa:
Tuusulassa
ajo Ajoyhteys.

_' T Tuula Hyttinen, kunnansihteeri

- o i - Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja

- Ohjeellinen kevyen likenteen reitti.
KKL 3.2.2016 & 14 KV

(O (IO Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. KH
MRA 27 § Voimaantulo

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. KKL
KH 3517




